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Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen

1  Art der baulichen Nutzung

6 A0e.1 0.1 5o 1. Art der baulichen Nutzung 5. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
o _ _ _ o SO (DNr 1 BauGe sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

Die Flachen, auf denen Solarmodule der Photovoltaik-Anlage errichtet werden sollen, werden als sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 .. . .

Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® festgesetzt. Sie dienen der Stromerzeugung durch Photovoltaik. far Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

Hier sind neben den baulichen Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie auch Nebenanlagen und notwendige Betriebseinrichtungen, o - = = H

wie Wechselrichter, Trafostationen, Leitungen, Zuwegungen, Kameramasten und Einfriedungen sowie Batteriespeicheranlagen zuléssig. E Sondergebiet "Photovoltaik Baumen’ StraUChen:] Und SonStlugen

Neben der Aufstellung von Solarmodulen sollen die Flachen in dem sonstigen Sondergebiet auch extensiv landwirtschaftlich nutzbar sein (z. Bepﬂanzungen sowie von Gewassern

B. Mahd, Schafbeweidung). Fiir das Gebiet des Geltungsbereichs ist die Beweidung mit Schafen zulassig. §9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

2. Mal} der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

2 MaR der baulichen Nutzung o °°°°d  Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) 0.5 Grundflachenzahl (GRZ) Pooooqa] undsonstigen Bepflanzungen

Eine Uberbauung von Grundstiickflache fiir Geb&ude fiir die notwendige technische Infrastruktur darf maximal in einem Umfang von 100 m?
stattfinden. Die Anlagenhdéhe gem. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO darf maximal 3,50 m betragen. Bezugshohe ist die Oberkante der

nichstliegenden Geléndehdhe (Hohe in NHN). Sofern an dieser Stelle keine Bezugshdhen angegeben sind, sind die Héhen zu interpolieren. 3. Bauweise’ Bau"nien, Baugrenzen 6. Sonstige Planzeichen

Der Mindestabstand zwischen Gelédndeoberkante und Unterkante der Solarmodule muss ca. 80 cm betragen. §9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

. . . Baugrenze Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
3  Uberbaubare Grundstiicksfldche des Bebauungsplanes  ss () sauce

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt und halten {iberall mindestens einen Regelabstand von 3 m ein. 4, Planungen, Nutzungsregelungen,

AuRerhalb der Baugrenze sind zuléssig: Einfriedung, Anlagen zum Brandschutz, Wege, Kabel und Uberwachungseinrichtungen. MaRnahmen und Flachen fir MalRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

4  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und von Natur und Landschaft

Landschaft §9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pflege der Flachen unter und zwischen den Modulen: Die Flachen innerhalb der Baugrenze (zwischen und unter den Solarmodulen sowie MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
zwischen Solarmodulen und den Zaunanlagen) sind anzusden und als extensives Griinland zu pflegen und zu bewirtschaften. Dazu sind die und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Ackerflachen mit einer naturnahen, krauterreichen Griinlandmischung anzusé@en. Zu verwenden ist gebietsheimisches Saatgut aus
zertifizierter (z.B. VWW-Regiosaaten) Produktion oder im Naturraum gewonnenes Heudrusch-Material.

Die Etablierung der Flache in extensives Griinland ist in den ersten zwei bis drei Jahren fachlich zu begleiten. Nach einer erfolgreichen
Etablierung sind der Mahdzeitpunkt und die Beweidungsart in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde festzulegen. Dabei ist der
Zeitpunkt fur die Mahd oder Beweidung sowie die Besatzdichte an die Anspriiche der Offenlandarten und der vorkommenden Brutvogel
anzupassen und das Mahdgut zeitnah abzufahren. Auf den Flachen diirfen keine Diinger- und Pflanzenschutzmittel und keine Herbizide
eingesetzt werden.

Generell ist alternativ die Bewirtschaftung der Flache durch Schafbeweidung zulassig.

Barrierefreiheit fiir Kleinsdauger: Die Zaunanlage ist so zu setzen, dass unter Berlicksichtigung von Bodenunebenheiten mindestens die
halbe Lange des Feldes mindestens 15 cm Bodenabstand aufweist.

SchutzmaBnahmen fiir Vogelarten: Das Baufeld der betroffenen Flachen zur Errichtung der geplanten PV-Freiflaichenanlage ist in Zeiten
auBerhalb der Brutzeiten der betroffenen Arten (01.09. bis 20.03.) zu rdumen. Nach der Baufeldrdumung muss bis zum Baubeginn
sichergestellt sein, dass auf den Flachen keine Individuen der betroffenen Arten mehr briiten kénnen (z. B. in Form eines offenen
Schwarzackers durch regelmaRiges Grubbern der Bauflaichen bis Baubeginn). Alternativ. muss die Bauflache der geplanten
PV-Freiflachenanlage vor Baubeginn auf Brutvorkommen der betroffenen Arten Uberpriift werden. Werden keine Brutvorkommen der Arten
ermittelt, kann mit der Errichtung der PV-Freiflachenanlage begonnen werden. Sollten auf den Bauflachen Individuen der betroffenen Arten
briten, muss das weitere Vorgehen mit der zustédndigen Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden.

SchutzmaBnahmen fiir Amphibien: Um auszuschlieRen, dass es baubedingt zu einer Verletzung / Tétung von Individuen im Sinne des § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kommen kann, ist vor Beginn der Bauarbeiten (ca. 2 Wochen) ein temporarer Amphibienschutzzaun entlang der
nordlichen und westlichen Plangebietsgrenze zu errichten. Nach Abschluss der Bautatigkeit kann der Zaun wieder entfernt werden. Die
Baumalnahmen sollten bis spatestens Mitte September bzw. im Friihjahr (Aufstellen der Schutzzéune Méarz/April; Baubeginn ab Mai)
beginnen. Sofern diese VermeidungsmaBnahme umgesetzt wird, kann von weiteren VermeidungsmaRnahmen (z.B. Kontrolle der Bauflachen
vor Beginn der Bauarbeiten, dkologische Baubegleitung) abgesehen werden.

MaBnahme Wasserschutz: Zum Schutz von Boden und Grundwasser vor wassergefdhrdenden Stoffen ist bei der Herstellung der
Baustellenzufahrten, bei der Einrichtung der Baustellen, dem Einsatz von Baumaschinen und LKWs sowie bei Betrieb und Wartung der
Trafoanlagen mit besonderer Sorgfalt zu arbeiten und darauf zu achten, dass Fahrzeuge und Maschinen keinen Kraftstoff- und/oder Ol
verlieren bzw. dass wasserunschéadliche Treib- und Schmierstoffe verwendet werden.

MaBnahme Bodenschutz: Im Bereich der Kabelgraben ist der Boden auszubauen, zu lagern und wieder einzubauen. Die Bauflachen sind
nur bei geeigneten Witterungs-/Bodenverhaltnissen - Konsistenzbereich Boden mindestens "halbfest" oder "fest" -mit Radfahrzeugen < 7,5 t
zu befahren. Bei Konsistenzbereich "steif" ist die Befahrung nur mit Kettenfahrzeugen zuldssig. Bei Konsistenzbereich "weich” oder "sehr
weich” ist eine Befahrung unzuléssig.

5 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

M1:

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ,M1“ ist eine
zweireihige Anpflanzung von Gehdlzstreifen aus gebietsheimischen Pflanzgut, Herkunftsgebiet 1, geman der Pflanzliste anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen davon ist die Zuwegung zum Plangebiet.

Die Stréaucher sind in einem Abstand von 1,5 m, Mindestqualitat 2xv 80-100, anzupflanzen.

Pflanzliste:
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) Liguster (Ligustrum vulgare)
Hartriegel (Cornus sanguinea) Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum)
WeilRdorn (Crataegus monogyna) Schwarzer-Holunder (Sambucus nigra)
WeiRdorn (Crataegus oxyacantha) Hundsrose (Rosa canina)
Ohrweide (Salix aurita) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hasel (Corylus avellana) Feldahorn* (Acer campestre)

Salweide* (Salix caprea)

* nur an den AufRenrand der Pflanzung, um Schattenwurf zu vermeiden ReChth rU nd Iage n

6 Bauordnungsrechtliche Festsetzung: Einfriedung Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes
. vom 10.September 2021 (BGBI. | S. 4147),

Die maximal zuldssige Zaunhdhe inklusive Ubersteigschutz betragt 2,50 m. Die Zaununterkante muss durchschnittlich 15 cm Uber dem

Gelande liegen. Die Zaunanlage ist auch innerhalb der Matnahmenflache 1 zuléssig. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November

Alle Zaunhdhen sind auf die nachstliegende Gelandehdhe (Hohe in NHN) zu beziehen. Sofern an dieser Stelle keine Bezugshdhen 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

angegeben sind, sind die H6hen zu interpolieren.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBI.

7  Befristung der Nutzung / Folgenutzung I'S. 1802),

(§9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 30.Juni 2021 (GV. NRW. S. 822),

Die Festsetzungen 1. bis 6. verlieren mit Aufgabe der faktischen Nutzung der Sondergebietsflache ihre Giiltigkeit. Danach gilt als festgesetzte

Nutz! fir di te Flache des Gelt bereichs: Flache fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 2 Nr. 18a BauGB
utzung far die gesamte Flache des Geltungsbereichs: Flache flr die Landwirtschaft (§ S r- 18a BauGB) Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916).

Am Mittelpfad

5 unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemallung

Gebaude Flurkarte
Durchfahrt, Arkade —————————  Flurstiicksgrenze
FD Flachdach 1625 Flurstiicksnummer
1] Anzahl der Vollgeschosse 65,38 vorh. Héhen

—5.00— Langenmafd
-#5.00~ Parallelmaf

Winkelmaly

Ubersicht (ohne Mafstab
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GEMEINDE WEILERSWIST

Bebauungsplan Nr. 95
Ortslage Vernich

Entwurf 1. Aufstellung 3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 5. Auslegungsbeschluss 7. Beteiligung der Behdrden 9. Ausfertigung
Der Ausschuss der Gemeinde Weilerswist hat am Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen Der Ausschuss der Gemeinde Weilerswist hat am GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behorden Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit = VO re ntWU rf =
..................... geman § 2 Abs. 1 BauGB die Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB .... beschlossen, den und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den nach ortsiiblicher Bekanntmachung am Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemaf Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen H | nWGISG
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen. in der Zeitvom ..................... bis § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. werden kénnen, mit Schreiben vom .................... Beschllssen des jeweils zustandigen gemeindlichen
&ffentlich ausgelegen. aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan Gremiums Ubereinstimmen und dass die fiir die
VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH mit Begriindung Stellung zu nehmen. Rechtswirksamkeit malgebenden
Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. Der nachfolgende Hinweis bezieht sich auf die Einsichtnahme von Vorschriften und wird aus Griinden der
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdh.com Rechtssicherheit in den Bebauungsplan aufgenommen.
Datum / Unterschrift Biirgermeisterin Datum / Unterschrift Biirgermeisterin Datum / Unterschrift Biirgermeisterin Datum / Unterschrift Biirgermeisterin Datum / Unterschrift Biirgermeisterin 1. Einsichtnahme von Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden
Plangrundlage 2. Bekanntmachung der Aufstellung 4. Friihzeitige Behordenbeteiligung 6. Offentliche Auslegung 8. Satzungsbeschluss 10. Bekanntmachung im Rathaus der Gemeinde Weilerswist zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten
. . ) « . N ) . . « ) ) . x o reitgehalten.
Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen Der Beschluss uber die Aufstellung dieses GemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behorden und Dieser Plan hat mit Begriindung geman Der Ausschuss der Gemeinde Weilerswist hat GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser bereitgehalte
Katasters mit Stand vom November 2021 erstellt. Bebauungsplans wurde am ..................... sonstigen Trager offentlicher Belange, deren § 3 Abs. 2 BauGB nach ortstiblicher den Bebauungsplanam .................... geman Bebauungsplan als Satzung am .....................
ortstiblich bekannt gemacht. Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt Bekanntmachungam .................... vom § 10 BauGB mit Begriindung als Satzung geman § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt
werden kénnen, mit Schreiben vom .................... i DiS ZUM L, Offentlich beschlossen. gemacht worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in
von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert, ausgelegen. Kraft. Projektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 02431/97318 0
sichbiszum ..........cccccevees cviiiieeeeenhierzu zu
auern.
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