GEMEINDE WEILERSWIST
43. Anderung des Flachennutzungsplanes
,Hausweiler / Derkum’

BEGRUNDUNG

1. Verfahren

Der Rat der__Gemeinde Weilerswist hat am 08.07.2016 beschlossen, das Verfah-
ren zur 43. Anderung des Flachennutzungsplanes geméafi 8§ 2 Abs. 1 und 4 BauGB
einzuleiten.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit
vom 23.08.2016 bis einschlie3lich 23.09.2016 durch Aushang der Planunterlagen
im Rathaus der Gemeinde Weilerswist erfolgt. Die Behtrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 15.08.2016 von der Bauleitplanung
unterrichtet und um Stellungnahme gebeten worden.

Die offentliche Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB ist in der Zeit vom 24.01.2018
bis einschlieR3lich 02.03.2018 durch Aushang der Planunterlagen im Rathaus der
Gemeinde Weilerswist erfolgt. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 12.01.2018 von der Bauleitplanung unterrichtet
und um Stellungnahme gebeten worden.

2. Lage der Anderungsbereiche

Das Verfahren zur 43. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet 3 Teilfla-
chen in den Ortsteilen Hausweiler und Derkum. Die Anderungsbereiche befinden
sich im zentralen Bereich von Hausweiler (43.1), nérdlich und sudlich der
Stral3felder Strafl3e (43.2) und in Derkum, nordlich der Schleidener Strafe (43.3).

Die Lage und Abgrenzung der Anderungsbereiche sind aus der beiliegenden
Planzeichnung ersichtlich.

3. Darstellung im Flachennutzungsplan

Der vom Regierungsprasidenten Kéln am 06.04.1990 unter dem Zeichen 35.2.11-
4101-13/90 genehmigte Flachennutzungsplan der Gemeinde Weilerswist stellt fur
die Teilflache 43.1 \Wohnbauflachen, Griinflache, Flachen flir die Landwirtschaft’,
fur die Teilflachen 43.2 ,Gemischte Bauflachen® und 43.3 Wohnbauflachen’ dar.
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4. Vorhandene Situation

Die Flachen innerhalb der Anderungsbereiche 43.1 und 43.2 werden derzeit land-
wirtschaftlich genutzt. Bei den Teilflachen 43.3 handelt es sich um bepflanzte
Erdwaélle, die im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellt sind.

Der Planbereich 43.1 liegt zwischen der Bahntrasse Koln — Euskirchen und der
Euskirchener Stral3e und wird im Stden von der Primer StrafRe und im Norden
von der Bebauung am Schneppenheimer Weg begrenzt.

Die Teilflache 43.2 wird im Osten von der Bahntrasse, im Norden von der
Straf3felder StralRe und im Westen vom Siedlungsbereich begrenzt.

Die Teilanderung 43.3 betrifft zwei Teilflachen nordlich der Schleidener Stral3e, die
als Larm- und Sichtschutz fur die im Innenbereich befindliche Wohnbebauung die-
nen.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder européische Vo-
gelschutzgebiete gemal der EU-Richtlinien (FFH- und Vogelschutzrichtlinie) so-
wie sonstige Schutzgebiete (NSG, LSG, LB) sind durch die Planung nicht betrof-
fen. Vegetationsstrukturen, die gemalR § 62 LG NRW einem besonderen Schutz
unterliegen, sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

5. Boden

Fur den o6stlichen Teil der Flache 43.1 liegt eine Ausweisung von schutzwirdigen
Bdden vor (Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW).

Der teilweise Verlust von schutzwirdigen Béden durch die Planung innerhalb der
Teilflaiche 43.1 wird in der Bewertung des Umweltberichtes grundsatzlich als er-
hebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden beurteilt.

Auf Ebene des Bebauungsplans sollten daher Malinahmen zur Begrenzung des
Versiegelungsgrades bzw. zum Schutz des Bodens im Rahmen der Bautatigkeiten
festgesetzt werden.

Unter Berticksichtigung der Teilflachen 43.2 und 43.3 werden die Auswirkungen
der 43. Flachennutzungsplananderung auf das Schutzgut Boden aufgrund des
insgesamt geringen Flachenanteils an Neuversiegelung als nicht erheblich beur-
teilt.

6. Inanspruchnahme Landwirtschaftlicher Flachen

In Hausweiler/ Derkum / Ottenheim stehen zurzeit keine Baugrundstlicke zur Ver-
fugung. Die FlachengroRe fur eine kinftige Wohnbebauung in den Ortsteilen
Hausweiler / Derkum / Ottenheim wurde in Abstimmung mit der Landesplanung
auf ca. 4 ha begrenzt.

Die beabsichtigte Plananderung entspricht den Zielen und Grundséatzen des neu-
en Landesentwicklungsplans, wonach vorhandene Haltepunkte des schienenge-
bundenen offentlichen Nahverkehrs bei der Ausrichtung der Siedlungsentwicklung
besonders bericksichtigt werden sollen. Die geplante Wohnbaulandentwicklung in
Hausweiler liegt nur ca. 700 m vom zukiinftigen neuen Bahnhaltepunkt ,Weiler-
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swist-Derkum*“ entfernt und kann damit auch fulaufig an den OPNV angebunden
werden.

Andere Entwicklungsflachen stehen in dem Planungsraum nicht zur Verfligung, so
dass nach Abwagung der unterschiedlichen Belange zu Gunsten der geplanten
Wohnnutzung entschieden worden ist.

7. Beeintrachtigung des Anderungsbereichs durch einen
Storfallbetrieb gem. der Seveso llI-Richtlinie

Die Bezirksregierung Kéln hatte im Rahmen der Anfrage nach § 34 Landespla-
nungsgesetz (LPIG) die Gemeinde darauf hingewiesen, dass sich in der Nachbar-
schaft (Stadt Euskirchen) zum Anderungsgebiet ein Storfallbetrieb befindet. Auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist danach bereits zu dokumentie-
ren, dass mogliche Konflikte I6sbar sind und die Planung nachvollziehbar ist.

Auf Grund von Anfragen bei der Stadt Euskirchen und der Bezirksregierung Koln
hat das Dezernat 53 -Immissionsschutz- der Bezirksregierung Kéln gegeniber der
Gemeinde folgende Stellungnahme abgegeben:

,Das Plangebiet zur 43. Fldchennutzungsplandnderung in Weilerswist-Hausweiler
liegt deutlich au3erhalb des sogenannten Achtungsabstandes, der fur den Be-
triebsbereich in Euskirchen nach dem festzulegen ist. Der Betriebsbereich und
damit die zu erfullenden Anforderungen nach der Storfall-Verordnung ist der Lage-
rung groBerer Mengen an hochentziindlichen verfliissigten Gasen geschuldet. Im
vorliegenden Fall wurde der Achtungsabstand fur die Gefahrstofflagerung bei dem
betroffenen Betrieb mit 200 m bestimmt.

Weitere Prifungen oder Untersuchungen, wie beispielsweise eine gutachterliche
Ermittlung des ,angemessenen Abstandes” durch einen Sachverstédndigen nach §
29a BImSchG, eriibrigen sich daher fiir das Planungsvorhaben.”

8. Landschaftsplan

Die drei Teilflachen befinden sich aufl3erhalb der Festsetzungen eines Land-
schaftsplanes.

9. Altlasten

Angaben bzw. Hinweise zu Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen liegen fir das
Plangebiet nicht vor.

10. Bodendenkmalpflege

Im Jahr 2007 erfolgte eine erste Begehung der Flache durch das LVR-Amt fur Bo-
dendenkmalpflege im Rheinland. Da im Westen des Plangebietes eine rémische
Stral3e verlauft, die von K6ln nach Bad Miunstereifel fuhrt, war hier eine romische
Ansiedlung nicht auszuschliel3en.

Die archaologischen Untersuchungen sind inzwischen fur das Plangebiet (Teilfla-
che 43.1) abgeschlossen. Im Zuge der Sachverhaltsermittlung wurde ein eisen-
zeitliches Gehoft festgestellt, das im Zuge einer Flachenerweiterung vollstandig
untersucht wurde.



Gemeinde Weilerswist 43. Flachennutzungsplananderung ,Hausweiler / Derkum’ 4

Auf der Grundlage des Untersuchungsergebnisses kann zwar grundsatzlich nicht
ausgeschlossen werden, dass weitere archdologische Bodendenkmaler in der
Flache erhalten sind. Unter Beriicksichtigung von Aufwand und Nutzen wurde die
Untersuchung dennoch aus Griinden der Verhaltnismé&Rigkeit nicht weiter gefuhrt.
Weitere aus der Planung resultierende Ermittlungen zum Bestand an Boden-
denkmalern sind nach wissenschaftlicher Wertung des LVR-Amtes fir Boden-
denkmalpflege nicht erforderlich, da nach dem Untersuchungsergebnis nicht mehr
von einer Abwagungserheblichkeit der Belange des Bodendenkmalschutzes nach
den Vorgaben der 88 1 Abs. 3 und 11 DSchG NW auszugehen ist.

Unabhangig hiervon wird auf die 88 15 und 16 DSchG NW hingewiesen. Beim
Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehtrde oder das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege AuRenstelle Nideg-
gen, ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Tel: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-
199) unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR- Amtes flr Bodendenkmalpflege
fr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten

Beziiglich der Anderungsbereiche 43.2 und 43.3 bestehen keine Bedenken, da
hier keine weiteren Erdeingriffe geplant sind.

11. Ziel und Zweck der Plandnderung

Im Rahmen der Aufstellung der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen
die bisherigen Darstellungen innerhalb der Teilflache 43.1 von bisher ,Flachen fir
die Landwirtschaft’ und ,Griinflachen‘ in Wohnbauflachen’ geédndert werden.

Bei den Teilflachen 43.2 und 43.3 ist eine Riicknahme der bisherigen Darstellung
der Wohnflache vorgesehen. Entsprechend der derzeitigen Nutzung werden fur
den Bereich 43.2 |Flachen fiir die Landwirtschaft’ und fir die Teilflachen 43.3
,Grinflachen’ dargestellt.

In Hausweiler/ Derkum / Ottenheim stehen zurzeit keine Baugrundstiicke zur Ver-
figung. Die FlachengroRe fir eine kinftige Wohnbebauung in den Ortsteilen
Hausweiler / Derkum / Ottenheim wurde in Abstimmung mit der Landesplanung
auf ca. 4 ha begrenzt.

Die in der Anderung dargestellte Teilflache 43.1 ist ca. 5,8 ha. Nach Abzug der
Teilflaichen 43.2 und 43.3 (ca. 1,6 ha) verbleiben in der Summe neu dargestellte
Wohnbauflachen von ca. 4,2 ha.

Diese Plandnderung entspricht auch den Zielen und Grundsatzen des neuen Lan-
desentwicklungsplans. Nach 6.2-2 sollen vorhandene Haltepunkte des schienen-
gebundenen o6ffentlichen Nahverkehrs bei der Ausrichtung der Siedlungsentwick-
lung besonders bericksichtigt werden. Die Wohnbaulandentwicklung in Hauswei-
ler liegt nur ca. 700 m vom zukunftigen Bahnhaltepunkt ,Weilerswist-Derkum* ent-
fernt und ist damit auch ful3laufig erreichbar.

12. Eingriff / Ausgleich

Innerhalb der geplanten Teilflache 43.1 werden durch die Planung Eingriffe in Na-
tur und Landschaft vorbereitet. Im Rahmen der Aufstellung der Planéanderung ist
eine voraussichtliche 6kologische Bilanz erstellt worden. Im Umweltbericht sind
die Ergebnisse unter der Ziffer 2.4 dargelegt.
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Eine detaillierte Ermittlung des Planungswertes ist auf Grundlage des im weiteren
Bauleitplanverfahren aufzustellenden Bebauungsplanes unter Berlcksichtigung
eines konkreten Bebauungskonzeptes vorzunehmen. Insgesamt ist davon auszu-
gehen, dass dem im weiteren Bauleitplanverfahren aufzustellenden Bebauungs-
plan externe Kompensationsmafinahmen zuzuordnen sind.

13. Artenschutz

Fur den Bereich der Teilflache 43.1 wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung
Stufe | durchgefuhrt (Kélner Biro fur Faunistik, 2017).

Auswirkungen der Plananderung auf gesetzlich geschitzte Vogel- und Fleder-
mausarten sind nicht grundséatzlich auszuschlieBen. Die im ungunstigsten Fall
denkbaren artenschutzrechtlichen Konflikte kénnen mit Hilfe geeigneter vorgezo-
gener AusgleichsmalBnahmen auf der Ebene des Bebauungsplans vermieden
werden. Erhebliche Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung auf den
gesetzlichen Artenschutz sind unter diesen Voraussetzungen nicht zu erwarten.

14. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind im Umfeld der Teilflache 43.1 vor-
handen. Fur die kinftigen Baugrundstiicke innerhalb dieser Teilflache sind ent-
sprechende Neuanlagen zu erganzen.

15. Verkehr

15. 1 Individualverkehr

Die Teilflache 43.1 grenzt im Westen unmittelbar an die Euskirchener Stral3e an.

15.2 Offentlicher Personennahverkehr

Die geplante Wohnbaulandentwicklung in Hausweiler (Teilflache 43.1) befindet
sich ca. 700 m nérdlich vom Bahnhaltepunkt ,Weilerswist-Derkum* entfernt und ist
damit auch fulRlaufig erreichbar.

Die Bahnstrecke wird von der Regionalbahn RB 24 Kd&ln — Gerolstein und dem
Regionalexpress RE 22 Kéln — Trier befahren.

In einer Entfernung von ca. 100 m nordwestlich zur geplanten Wohnbauflache
(Teilflache 43.1) befindet sich am Schneppenheimer Weg / Euskirchener StralRe
eine Haltestelle der Stadtbuslinie 985. Die Busse verkehren zwischen Brihl und
dem Euskirchener Bahnhof.

Dartber hinaus bestehen Haltestellen der Linie 769 fur den Schulerverkehr in
Hausweiler, Derkum Bahnhof und Derkum-Kindergarten. Die Buslinie verkehrt
zwischen Swisttal, Erftstadt, Zilpich und Weilerswist.

15.3 FuB3- und Radwegeverbindungen

Entlang des 6stlichen Erftufers verlauft der Radwanderweg R 2.
Von Weilerswist-Mitte fuhrt dieser Rundweg tber Metternich, Miggenhausen und
Stral¥feld bis zur Euskirchener Stral3e in Derkum und weiter in westlicher Richtung
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bis zur Erft. Von dort in nordlicher Richtung tber Gro3-Vernich zurick zum Aus-
gangspunkt in Weilerswist-Mitte.

16. Anpassung der Bauleitplanung gem. 8§ 34 Landespla-
nungsgesetz

Gemal § 34 des Landesplanungsgesetzes hat die Gemeinde, um die Bauleitpla-
nung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen, bei Beginn
ihrer Arbeiten zur Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplanes unter allgemei-
ner Angabe ihrer Planungsabsichten bei der Bezirksplanungsbehoérde anzufragen,
welche Ziele fur den Planungsbereich bestehen.

Die Bezirksregierung Koéln hat der Gemeinde Weilerswist mit Schreiben vom

28.10.2016 (Az.: 32/62.6-1.14.10) mitgeteilt, dass aus landesplanerischer Sicht
keine Bedenken gegen die 43. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen.

Im Auftrag der Gemeinde Weilerswist
La Citta Stadtplanung

Heinrich Schneider

Grevenbroich, den 30.04.2018

Verfahrensvermerk )
zur Begrundung der 43. Anderung des Flachennutzungsplans:

Diese Begriindung zur 43. Anderung des Flachennutzungsplans ist am
12.07.2018 vom Rat der Gemeinde Weilerswist gebilligt worden.

Der Feststellungsbeschluss zur 43. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit
dieser Begriindung am 12.07.2018 vom Rat der Gemeinde Weilerswist gefasst
worden.

Weilerswist, 20.09.2018

Anna-Katharina Horst
BlUrgermeisterin




